Til seksjonseierne i Lilloheyden Garasjesameie

Velkommen til sameiermate

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2017. Styret haper du leser
giennom innkallingen og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa sameiermatet. Dette er
en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Lillohgyden
Garasjesameie det kommende aret.

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpalagt & skrive arsmelding.
Styret @nsker likevel & orientere om aret som har gatt, og har derfor laget en forenklet arsmelding.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til 8 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
Det kan avgis kun en stemme pr. garasjeplass. Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten/fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Agenda for Garasje sameiermotet

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Ordinzert arsmeate i Lillohgyden Garasjesameie.

Avholdes 10. april 2018 kI 18.00 — 19.30 pa Fernanda Nissens skole, Nydalen.
Det blir boller og kaffe.

Til behandling foreligger:

Konstituering
a) Valg av moteleder
b) Valg av sekretaer
c) Godkjenning av de stemmeberettigede
d) Valg av referent og en seksjonseier som protokollvitne
e) Godkjenning av meteinnkallingen
f) Godkjenning av sakslisten

Arsregnskap for 2017

Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2017 ligger vedlagt.
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
Arsregnskapet godkjennes.

Budsjett 2018

Se vedlegg avdelings regnskap. Se Avdelingsbudsjett 2018
Budsijett tas til etterretning.

Styrets innstilling
Tas til orientering.

Godtgjerelse til styret

Foreslatt godtgjerelse til styret kr 150 000,-

Pga, mye feil og mangler ved byggende, samt arbeidsoppgaver redegjort for i styrets redegjarelse.
Ber styret om en ekstra godtgjarelse for 50 000,- for arbeidet som er gjort.

_ Styrets innstilling

Godkjent.

Innkomne forslag
Se pkt 2 innkommende saker.

Valg av styremedlem
Bjorn Tore Olsen, Hus 6 gar ut av styret etter to ars tjenestetid.
Styremedlem hus 6 er pa valg. Hus 6 presenterer sin(e) kandidater.

Styrets sammensetning er:
e Styreleder: Helen Knutsen.
e Styremedlem: Anne Mette Haga.
e Styremedlem: Hus 6 — pa valg.
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Innkommende saker til motet

2.1

Innmeldt fra styret

2.1.1 Bytte av revisor
Styret anbefaler & bytte til USBL sin revisor KPMG som ny revisor.

Styrets innstilling
Godkjent

2.1.2 Godkjenning av ordensregler
Styret har gjort noe endringer i ordensreglene for utenomhus og garasjen.
Se vedlegg.

Styrets innstilling
Godkjent

2.1.3 Nytt adkomstsystem til parkeringshuset
Ny portlgsning for Lilloh@yden. http://www.profectum.no/parkiDAccess.aspx

For & fa bedre kontroll over adkomsten til garasjen ansker styret & byttet til ParkID l@sningen til
Profectum.

Automatisk portapner med skiltgjenkjenning.

Automatisk portapner bestar av ett eller flere kameraer som automatisk gjenkjenner bilens skiit nar
den kommer kjgrende og gj@r raskt oppslag i en database. Dersom bilens registreringsnummer er i
databasen apnes porten umiddelbart.

Dette gker sikkerheten i parkeringsaniegget og sparer administrasjonen det er med andre fysiske
metoder for & apne porten. ParkID Access er en perfekt lgsning for borettslag med mange brukere
og utskiftelser i lapet av et ar.

ParklD Access koster fra kr.20,- pr. maned pr. bruker og erstatter nekler og portapnere.

Brukerne far tilgang til en selvbetjeningsportal pa web eller mobil hvor de enkelt kan legge til eller
endre sine egne biler. Brukerne kan ogsa apne porten enkelt fra sin mobiltelefon. Dette gjer det
enklere & fa besek, da man slipper & ga ned i garasjen for & apne porten for gjestene sine.

Investeringskostnaden pa 7.000 kr er lagt inn i budsjettet for 2018. Abonnement pa 20 kr pr mnd pr
bruker vil bli belastet andelseiere.

Styrets innstilling
Sameiermptet aksepterer endring av nytt adkomstsystem til Park |d Access.

2.1.4 Infomailer fra garasjesameiet
Garasjesameiet vil fremover sende mail om relevant info til alle beboerne pa Lilloh@yden. Det er
viktig at alle har registret riktig info pa USBL sine sider http:/lillohoyden2.no/archives/862

Styrets innstilling
Sameiermgtet godkjenner at info fra styret i Garasjesameiet sender informasjon til Lillohgydens
beboere pr e-post.

2.1.5 Lastbalansering

Stremkapasiteten for el.billadere i garasjen er nesten oppbrukt. For at flere skal fa muligheten til 4
lade kan man investere i et lastbalanseringssystem. Systemet gjer det mulig & installere flere
elbilladere i garasjen, ved at tilgjengelig streamkapasitet fordeles mellom de ulike plassene. Dette
medfarer at kapasiteten pa el.billaderne reduseres dersom mange lader samtidig, og det vil kunne
ta lengre tid a lade opp bilen sin, dersom mange lader samtidig.

Side 5| 26




2.2

Styret mener at det ma legges til rette for at s& mange som mulig far anledning til & lade bilen.
Lastbalanseringssystemet koster ca 16-20.000 kr for 16 ladere. Styret foreslar at Garasjesameiet
legger ut for lastbalanseringssystemet, og krever kostnaden dekket fra de som monterer nye
el.billadere. Prisen er estimert til & veere ca 2.000 kr pr el.billader.

Styrets forslag til vedtak:
Lilloheyden Garasjesameie investerer i lastbalanseringssystem etter hvert som behovet melder
seg og fordeler kostnaden pa de som bestiller nye el.billadere.

2.1.6 Rapport fra styret

Rapport fra styret 2017. Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpalagt
a skrive arsmelding. Styret ensker likevel & orientere om aret som har gatt og har derfor laget en
forenklet arsrapport.

Styrets innstilling
Tas til info.

Innmeldte saker fra beboere

2.2.1 Soppelkasser pa uteomradene og i garasjen

Det er mitt inntrykk at mange sameiere ikke er enig i styrets beslutning om a fjerne sgppelkassene.
Jeg fremmer derfor forslag om at vi far tilbake s@ppelkasser pa uteomradene og i garasjen.
Problemet med at fugler drar ut sgppel kan lgses ved a velge sappelkasser med lokk.

Saksfremstiller: Torun Dramdal, Hus 2, leilighet 35, parkeringsplass 35.

Forslag til vedtak fra beboer:
Styret bes serge for utplassering av sgppelkasser pa uteomradene og i garasjen.

Styrets kommentar

Siden sgppelkassene ble plassert i garasjen og pa uteomradet har vi opplevd mye s@ppel og gris,
spesielt rundt seppelkassene, men ogsa generelt pa uteomradet. Hovedgrunnen til forsgplingen er
at sgppelkassene fylles med husholdningsavfall og annet restavfall slik at de blir fulle. Seppelet
lukter og tiltrekker seg skadedyr i tillegg til at det er sjenerende for omradet. Bade styret,
vaktmester og flinke naboer har brukt mye unedig tid pa seppelplukking.

Seppelkassene i garasjen ble fiernet i begynnelsen av april i 2017. | etterkant viser det seg at det
har blitt mindre seppel som flyter rundt i garasjen, i tillegg til at vi er kvitt vond lukt fra
soppelkassene.

Styrets erfaring fra ca et ar uten sgppelkasser i garasjen og ca et halvt ar uten sgppelkasser er at
det er mindre sappel pa uteomradet.

Det koster sameiet ca 50.000 kr pr &r & tamme soppelkassene, i tillegg vil det koste ca 50.000 kr &
investere i nye sgppelkasser, slik forslagsstiller foreslar. Dette er penger sameiet ikke har pri dag.
Dersom dette tiltaket gjennomfgres ma Garasjesameiet ske felleskostnadene.

Styret gnsker at sameiermotet ser an situasjonen ett ar til far en tar endelig stilling til om det skal
investeres i nye sgppelbokser.

Styrets innstilling
Godkjent
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2.2.2 Tiltak mot innbrudd i garasjen

Vi har dessverre opplevd mange innbrudd i biler som er parkert garasjen (samt innbrudd i boder).
Jeg mener sameiermatet bar drofte ytterligere sikkerhetstiltak. Ett av tiltakene som ber dreftes er
mobilt vakthold fra vekterselskap. Flere av garasjene i Lillogata har slikt vakthold. Jeg har veert i
kontakt med Nokas som har gitt et uforpliktende prisanslag pa ca. kr 18 000,- per maned for 4
inspeksjoner per dag i tidsrommet 20:00 - 06:00 alle dager utfart til sporadiske tider. Hver
inspeksjon er estimert til inntil 10 minutter. Det ma selvsagt innhentes flere anbud dersom
garasjesameiet beslutter & leie inn vektere.

Saksfremstiller Torun Dramdal

Forslag til vedtak fra beboer
Styret bes innhente pristilbud for mobilt vakthold/vekterinspeksjoner. Styret gis fullmakt til & innga
avtale om mobilt vakthold/vekterinspeksjoner i garasjen.

Styrets innstilling

Styret mener at tiltaket ikke vil fare til feerre innbrudd. Det er tilnaermet full tilgang til garasjen nar
vekteren ikke er pa runde. Vi mener tiltak med secustrips og video er godt nok og ensker & avvente
a se. Det blir ogsa installert wifi i garasjen.

2.2.3 Endring av vedtektene ang. salg av p-plass i garasjen

Slik vedtektene i Lilloh@yden Garasjesameie er utformet, er det kun tillatt & kjgpe/selge
garasjeplasser til/fra seksjonseiere i eget boligsameie. Dvs at seksjonseiere i Lillohgyden 2
sameie, kun har rett til & selge sin p-plass til en annen seksjonseier i Lillohayden 2 sameie. Det
samme gjelder for hus 4 og hus 6. Dette gjor det vanskeligere & selge en p-plass pa Lillohgyden.
For & gjere markedet for p-plasser bedre foreslar jeg at p-plasser kan selges fritt mellom
Lillohayden 2, 4 og 6 sameie. Bor man f.eks i hus 2, vil man ved endring av vedtektene gke antall
potensielle kjgpere for en p-plass fra 60 boligseksjoner til 252 boligseksjoner. For Garasjesameiet
har det ingen betydning hvem som eier p-plassene, sa lenge de bor pa Lillohayden.

Iht tinglyst erkleering med dokumentnr 1038949 av 29.11.2013 har gnr 77, bnr 41 — Sameiet
Lilohoyden 2 bruksrett til 42 plasser til biloppstilling i garasjeanlegget, gnr 77, bnr 410 — Sameiet
Lilloh@yden 4 har bruksrett til 69 plasser og gnr 77, bnr 411 har bruksrett til 63 plasser. Bruksretten
kan kun utgves av de seksjonseiere i eierseksjonssameiene beliggende over garasjesameiet, som
har ervervet slik rett fra utbygger og/eller opprinnelig hjemmelshaver eller i etterfalgende
eiendomsoverdragelser, jfr etterfalgende avsnitt.

3. En sameieandel med rett til parkeringsplass kan kun overfgres eller selges til andre
seksjonseiere i eget eierseksjonssameie beliggende over garasjesameiet, slik at eier av
boligseksjon i Sameiet Lilloh@yden 2 kun kan overdra sameieandel i garasjesameiet til andre
seksjoner i Sameiet Lillohgyden 2, og eier av boligseksjon i Sameiet Lilloh@yden 4 kun kan overdra
sameieandel i garasjesameiet til andre seksjoner i Sameiet Lilloheyden 4, og at eier av
boligseksjon i Sameiet Lilloh@yden 6 kun kan overdra sameieandel i garasjesameiet til andre
seksjoner i Sameiet Lillohgyden 6.

4. Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som helst
senere kreve at vedkommendes andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper
som tilfredsstiller vilkarene for & vaere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

P2 bakgrunn av dette foreslar jeg at vedtektenes Paragraf 8 pkt. 3 «Disposisjonsrett over
sameieandel med rett til parkeringsplass»

Endres fra:

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan kun overfares eller selges til andre seksjonseiere i
eget eierseksjonssameie beliggende over garasjesameiet, slik at eier av boligseksjon i Sameiet
Lillohgyden 2 kun kan overdra sameieandel i garasjesameiet til andre seksjoner i Sameiet
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Lillohgyden 2, og eier av boligseksjon i Sameiet Lilloh@yden 4 kun kan overdra sameieandel i
garasjesameiet til andre seksjoner i Sameiet Lilloh@yden 4, og at eier av boligseksjon i Sameiet
Lillohsyden 6 kun kan overdra sameieandel i garasjesameiet til andre seksjoner i Sameiet
Lillohgyden 6.

Til:

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan kun overfares eller seilges til andre seksjonseiere i
Lillohwyden 2 sameie, Lillohgyden 4 sameie og Lillohgyden 6 sameie, slik at eier av boligseksjon i
Lilloheyden 2 sameie, Lillohgyden 4 sameie og Lilloh@yden 6 sameie kun kan overdra
sameieandel i Garasjesameiet til andre seksjoner i Lilloheyden 2 sameie, Lilloheyden 4 sameie og
Lillohgyden 6 sameie.

Saksfremstiller: Heidi H Ringstad, Bygg 6

Forslag til vedtak fra beboer
Vedtektene endres som over.

Styret innstilling
Styret stotter forslaget med forbehold om at loven tillater vedtektsendringen.
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3  Arsregnskap
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7337 - LILLOHOYDEN GARASJESAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Reanskap Regnskap Budsijett Budsijett

Note 2017 2016 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1549 902 1456 847 1698 000 0
Andre inntekter 3 117 304 30706 50 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1667 206 1 487 553 1748 000 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 -21 150 0
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 0
Revisjonshonorar 6 -9 500 -10 793 -11 000 0
Forretningsfererhonorar -90 925 -88 513 -88 000 0
Konsulenthonorar 7 -18 243 -221 111 -50 000 0
Drift og vedlikehold 8 -385 852 -394 480 -480 600 0
Forsikringer -85 542 -83 659 -86 000 0
Energi/fyring 9 -240 354 -300 657 -195 000 0
Andre driftskostnader 10 -231 776 -217 945 -243 075 0
SUM DRIFTSKOSTNADER 1233342 1488 307 -1 324 825 0
DRIFTSRESULTAT 433 864 -754 423 175 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1457 567 0 0
Finanskostnader 12 -1 649 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -192 567 0 0
ARSRESULTAT 433 671 -187 423 175 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 252 297
Udekket tap -187
Reduksjon udekket tap 181 374



7337 - LILLOH@YDEN GARASJESAMEIE

BALANSE

Note 2017 2016
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 35 768 2870
Kundefordringer 0 5238
Kortsiktige fordringer 13 63 760 144 606
Driftskonto OBOS-banken 992 572 495 043
Sparekonto OBOS-banken 705 300 170
SUM OML@GPSMIDLER 1 092 805 947 927
SUM EIENDELER 1092 805 947 927
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 252 297 0
Udekket tap 0 -181 374
SUM EGENKAPITAL 252 297 -181 374
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 41 884 64 146
Leverandargjeld 280 091 762 203
Energiavregning 14 210 017 0
Annen kortsiktig gjeld 15 308 516 302 953
SUM KORTSIKTIG GJELD 840 508 1129 301
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1092 805 947 927
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 2.april.2018,
STYRET I LILLOH@YDEN GARASJESAMEIE
Helen Knutsen Anne Mette Haga Bjern-Tore Olsen




NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes kvartalsvis.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader utomhus 759 000
Felleskostnader garasje 622 200
Ekstraordinaer innbetaling 190 920
Felleskostnader teknisk rom/garasje 126 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1698 120
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Avregning felleskostnader 2016 -148 218
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 549 902
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avregning fiernvarme 2014, 2015 og 2016 20 368
Avregning strem elbil 41 967
Ekstraordinaer innkreving 24 080
Feilinnbetaling Hafslund 1394
Korrigeringer pa reskontro 162
Ngkkel/kodebrikker 8 800
Viderefakturert kostnad fra 2016 20 534
SUM ANDRE INNTEKTER 117 304
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150



SUM PERSONALKOSTNADER

-21 150

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2016/2017, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 243
SUM KONSULENTHONORAR -18 243
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -21 665
Drift/vedlikehold VVS -10 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -167 790
Drift/vedlikehold heisanlegg -12 106
Drift/vedlikehold brannsikring -17 065
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -51 922
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -59 114
Drift/'vedlikehold seppelforbrenning anlegg -15 690
Kostnader leiligheter, lokaler -22 500
Egenandel forsikring -8 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -385 852
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -191 416
Fjernvarme -48 938
SUM ENERGI / FYRING -240 354
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -28 828
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 541
Vaktmestertjenester -43 436
Vakthold -12 919
Renhold ved firmaer -47 021
Snerydding/gressklipping -80 741
Trykksaker -405
Andre kontorkostnader -354
Porto -59
Bank- og kortgebyr -3474
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -231 776

NOTE: 11



FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 841
Renter av sparekonto i OBOS-banken 535
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 81
SUM FINANSINNTEKTER 1457
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -1 649
SUM FINANSKOSTNADER -1 649
NOTE: 13

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Faktura fra OPAK som skal viderefaktureres Hus 2 og Hus 4 18 400
Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfart i 2018) 45 360
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 63 760

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrarer 2018, med motpost i leverandergjeld. Utbetaling vil skje i 2018.

NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 541 316
SUM INNTEKTER -1 541 316
KOSTNADER

Administrasjon Techem 7190
Fiernvarme 1324 109
SUM KOSTNADER 1331 299
SUM ENERGIAVREGNING -210 017

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbel@p fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt fiernvarme - oppgijer for 2017 Techem -48 938
Avsatt renhold desember -3418
Avsatt fiernvarme - faktura for desember -192 407
Avsatt strem - avregning for desember -15 200
Innbetaling fra Lillohgyden 4 Sameie -33134
Avsatt serviceavtale 2017 Protector -12 919
Avsatt revisjonshonorar. -2 500

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -308 516




Rapport fra styret 2017

4.1

4.2

4.3

4.4

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere sameiermate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styrets sammensetning 2017

Leder Helen Knutsen Fernanda Nissens Gate 2 B
Styremedlem Anne Mette Haga Fernanda Nissens Gate 4 A
Styremedlem Bjgrn Tore Olsen Fernanda Nissens Gate 6 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 kvinner og 1 mann. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjenn ved valg og ansettelser.

Lillohesyden Garasjesameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 914347076, og ligger i bydel 3 Sagene i Oslo kommune.

Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr. 377 bnr. 4, i Oslo
kommune (Garasjeeiendommen). Garasjeeiendommen bestar av arealer for parkering inkl.
kjarearealer, boder, tekniske rom mv.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt spesielle
rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet er en kombinasjon av realsameie og personlig sameie.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre milja forurenses i vesentlig grad.

Regnskap/forvaltning og revisjon
Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS. For 2018
har sameiet byttet til USBL. Revisjon er gjennomfart av PWC.

Kommentarer til arsregnskapet for 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsberetningens punkt om budsjett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under denne
forutsetning.

4.41 Inntekter
Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 1 667 206.
Andre inntekter bestar av viderefakturering av strem til el-biler, samt refusjoner fra Selvaag og

forsikringsoppgjer.

4.4.2 Kostnader

Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr 1 233 342.

Avvik mot budsjett skyldes i hovedsak at det er benyttet mindre kostnader til teknisk og juridisk
bistand, samt @vrige kostnadsbesparende tiltak som fjerning av s@ppelkasser, og reforhandlede
avtaler med lavere pris.

4.4.3 Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et overskudd pa
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kr 433 671 som foreslas overfart til egenkapital. Det gode resultatet skyldes kostnadsbesparende
tiltak, samt ekstraordinaer innbetaling av felleskostnader i 2017. Resultatet benyttes til & dekke inn
negativt resultat fra 2015 og 2016.

4.4.4 Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2017.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler, dette viser
sameiets likviditet.

Sameiet hadde pr. 31.12.2017 en positiv arbeidskapital og egenkapital pa kr 252 297. mot en
negativ arbeidskapital pa kr 181 374 i 2016. Dette viser at styrets tiltak for & styrke gkonomien i
Garasjesameiet har virket og sameiet har derfor i dag en bedret skonomisk stilling. Neste ars
budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2018»

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2017 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

445 Lan
Lilloh@yden Garasjesameie har ikke lan.

4.4.6 Avdeligsregnskap
| avsnittene ovenfor ble arsregnskapet for Garasjesameiet som helhet kommentert, men som
beskrevet i vedtektene bestar Garasjesameiet av 3 avdelinger.

Avdeling 1)

Garasjeeiendommen som bestar av 250/250 andeler, hvorav 222/250 deler er p-plasser.
10/250 deler tilhgrer hus 2, 10/250 deler tilh@grer hus 4 og 8/250 deler tilhgrer hus 6.

NB! Kostnader forbundet med el.billadere faktureres direkte til eiere av el.billadere.

Avdeling 2)
Utomhuskostnader fordeles mellom hus 2, 4 og 6 etter antall seksjoner.

Avdeling 3)
Fjernvarmekostnader som fordeles pa garasjeeiendommen, hus 2, hus 4 og hus 6 etter faktisk
forbruk.

Vedlagt falger avdeligsregnskap som viser kostnadsfordelingen pr avdeling. Avdeligsregnskapet er
satt opp i henhold til Garasjesameiets vedtekter.

4.46.1 Regnskap og budsjett fordelt pr avdeling.

Avdeligsregnskap 2017

Sameiet bestéar av 250 andelseiere og sameiebraken fordeler seg som felger; 222 andeler for p-
plass til bil, hver utgjgrende 1/ 222 til sammen 222 /250. 10 andeler for tekniske rom og boder som
betjener Lillohgyden 2 Sameie 10/ 250. 10 andeler for tekniske rom og boder som betjener
Lillohgyden 4 Sameie 10/ 250. 8 andeler for tekniske rom og boder som betjener Lillohgyden 6
Sameie 8/ 250. Til sammen 250/ 250.

Garasjebrok Beskrivelse Y%
222 Garasjeplasser 89%

10 Hus 2 4%

10 Hus 4 4%

8 Hus 6 3%
250 Sum 100 %

| tillegg fordeles utomhus kostnadene pa hus 2, 4 og 6, basert pa antall boligseksjoner:
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Boligbrok Beskrivelse Y%

61 Hus 2 24%
103 Hus 4 41%
89 Hus 6 35%
253 Sum 100 %

Fordelingsngklene som er benyttet til fordeling av kostnadene fremkommer av Garasjesameiets
vedtekter §2 og §16. Tabellen under viser de benyttede fordelingsngkler. Hver fordelingsngkkel har
fatt sin egen kostnadskategori, som igjen er benyttet pa linjeniva i regnskapet under.

Kostnadskategori Beskrivelse §16 pkt Garasje Hus 2 Hus 4 Hus 6
1 Garasjesameiebrgk log2 100 %
2 50 % til garasjesameiet og 50 % tilboliger etter brak 4 50 % 12% 20% 18%
3 100 % til boligene etter brpk 5 0% 24% 41% 35%
4 Fordeles etter faktisk forbruk 6

Tabellen under viser spesifisert regnskap, fordeit mellom Garasjesameiet (250/250) og utomhus for
hus 2, 4 og 6.
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(250 andeler) Utomhus

DRIFTSINNTEKTER Regnshkap 31,12,2017 Garasjesameie Hus 2 Hus 4 Hus 6

3600 Innkrevde felleskostnader 748 200 748 200

A-konto innbetaling felleskostnader 759 000 183 000 309 000 267 000

EO innbetaling 215000 215 000

3609 Reduksjon, tomme leieforhold -148 218 0

Kodebrikker 8800 8800

Strem el-bil 41967 41 967

Refusjon fra Selvaag og forsikring 20534 20534

Avregning fjernvarme 20368 20368

Andre inntekter 1556 1556

SUM INNTEKTER 1667 206 1 056 424 183 000 309 000 267 000
Kostnads- (250 andeler) Utombhus

DRIFTSKOSTNADER: Regnskap 31.12.2017 kategori Garasjesameie Hus 2 Hus 4 Hus 6

5400 Arbeidsgiveravgift 21150 2 10575 2550 4305 3720

530 Styrehonorar 150 000 2 75000 18083 30534 26383

671 Revisorhonorar 9500 2 4750 1145 1934 1671

670 Forretningsfgrerhonorar 90925 2 45 463 10961 18508 15993

672 Juridisk bistand - ], = - . .

673 Konsulenthonorar 18243 1 18 243

6601 Drift/ved|.hold bygninger 9415 1 9415 - -

6602 Drift/vedl.hold WS 10 000 4" so00 " 1860 " 3140

6604 Drift/ved|.hold utvendig anl. 167 790 3 . 40 455 68 310 59025

6606 Drift/vedl.hold heiser 12106 2 6053 1459 2464 2129

6609 Drift/ved|.hold brannsikring 17 065 2 8532 2057 3474 3001

6612 Drift/ved|.hold ventilasj.anl. 51922 1 51922 - . .

6614 Drift/vedl.hold garasjeanl. 59114 1 59 114 - - -

6615 Drift/vedl.hold sgppelforbr.an 15 690 3 . 3783 6388 5519

6616 Vedl.hold leil. lokaler 22500 1 22500 - - -

El-bilkostnader 12 250 1 12 250

663 Egenandeler forsikring 8000 1 8000

7501 Forsikring bygninger 85542 1 85542

620 Elektrisk energi 191416 1 191 416

628 Fjernvarme 48938 1 48 938 -

630 Lokalleie . 2 - . - -

632 Container 28828 3 6951 11736 10141

Veilaget - 2 - - -

637 Skadedyrab./soppkontroll 14 541 3 3506 5920 5115

655 Driftsmaterialer - 1 - - -

656 Lyspaerer og sikringer - 1 - - -

674 Vaktmestertjenester 43436 3 - 10473 17 683 15 280

Kamerautstyr 12919 1 12919 - - .

677 Renhold ved firmaer 47 021 2 23510 5669 9571 8270

678 Sngrydding/gressklipping 80741 3 - 19467 32871 28403

679 Andre fremmede tjenester - 3 - - - -

682 Trykksaker 405 2 203 49 82 71

689 Andre kontorkostnader 354 2 177 43 72 62

694 Porto 59 1 59 -

777 Bank og kortgebyr 3474 N 1 3474 - - -

SUM DRIFTSKOSTNADER 1233342 703 055 128 510 216 993 184 785

8026 Bankrenter 1376 1 1376

8039 Andre renteinntekter 81 1 81 -

8160 Renter leverandgrgjeld -1649 1 -1649

RESULTAT B 433671 353177 54 490 92007 82215

Regnskapet for garasjeandelene (250/250) viser et overskudd pa kr 353.177. Hovedgrunnen til det
gode resultatet skyldes ekstraordinzer innbetaling av felleskostnader pa NOK 215.000, samt
kostnadsbesparende tiltak. | tillegg har sameiet fatt refundert kostnader til teknisk bistand fra
Selvaag, samt mottatt et forsikringsoppgjer. Kostnadene for utomhus til hus 2, 4 og 6 vil bli
avregnet etter faktisk forbruk, og for mye innbetalt a-konto for 2017 vil bli refundert hus 2, 4 og 6 i
Izpet av 2018.

4.4.7 Avdelingsbudsjett 2018

Tabellen under viser spesifisert budsjett, fordelt mellom Garasjesameiet (250/250) og utomhus for
hus 2, 4 og 6. Fjernvarmekostnaden faktureres a-konto pr kvartal til hus 2, 4 og 6, og vil avregnes
iht. faktiske kostnader pr 31.12.2018. Fjernvarmekostnaden er ikke inkludert i budsjettet under.
Utomhus kostnadene faktureres a-konto gjennom aret og blir avregnet etter faktisk forbruk ved
arsslutt.
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(250 andeier) Utembhus

DRIFTSINNTEKTER: Budsjett 2018 Garasjesameie Hus 4
3600 Innkrevde felleskostnader 750 000 750 000
okte felleskostnader fra 01.05.2017 -
3609 Reduksjon, tomme leieforhold 0
A-konto Innbetaling utomhus 639 491 155236 260 645 223610
399 Andre inntekter 50 000 50 000
SUM INNTEKTER 1439 491 800 000 155 236 260 645 223 610
Kostnads- (250 andeler) Utomhus
DRIFTSKOSTNADER: Budsjett 2018 kategori Garasjesameie Hus 2 Hus 4 Hus 6
5400 Arbeidsgiveravgift 21 150 2 10 575 2 550 4 305 3720
530 Styrehonorar 150 000 2 75 000 18 083 30 534 26 383
671 Revisorhonorar 12 000 2 6 000 1447 2443 2111
670 Forretningsfererhonorar 74 375 2 37 188 8 966 15 140 13 082
672 Juridisk bistand 15 000 1 15 000 0 0 0
673 Konsulenthonorar 15 000 1 16 000 0 0 0
Rep av skader 40 000 1 40 000 0 ] [}
Service port 4 000 1 4 000 0 0 [}
Gardreform, sommervedlikehold 140 000 3 0 33755 56 996 49 249
Vedlikehold utomhus 20 000 3 o] 4822 8142 7 036
Uspes vedlikehold planter 100 000 3 0 24111 40711 35178
Utgifter til veilaget FN gate 50 000 2 25 000 6028 10178 8794
Div investeringer (portl@sning/Vifi) 30 000 1 30 000 o] 0 0
Servceavtale heis 15 000 2 7 500 1808 3053 2638
Rep ved stans av heis 15 000 2 7 500 1808 3053 2638
Alarmabbonnement heis 3100 2 1550 374 631 545
Serviceaviale Sprinkelanlegg, Tolal VVS 7 000 4 3 500 1302 2198
JetBramo, servavtaie reykluker 3 500 1 3 500 0 0 0
Konlroll av slukkerapparat 5 000 1 5 000 0 0 0
El.kontroll. Anlegg/el.ladere 20 000 4 20 000 0 0 0
Schneider, Ledelys 7 000 1 7 000 0 0 0
Serviceavtale, Bjerke vetilasjon 25 000 1 25 000 0 0 0
Filter 15 000 1 15 000 0 0 0
Seriveavtale Protech (overvaking) 11 000 2 5 500 1326 2239 1935
2 Vask av garasje 60 000 1 60 000 0 0 0
Envac, serviceavtale 25 000 3 0 6028 10178 8794
Envac, servicedeler/ekstra 10 000 3 0 2411 4071 3518
7501 Forsikring bygninger 86 000 1 86 000 0 0 [}
620 Elektrisk energi 90 000 1 90 000 0 0 4]
Elbit strem 50 000 4 50 000 0 0 0
628 Fjernvarme 75 000 1 75 000 0 0 0
630 Lokalleie 7 000 2 3500 844 1425 1231
632 Container 30 000 3 0 7233 12213 10 553
637 Skadedyrab./soppkontroll 20 000 3 0 4822 8142 7036
655 Driftsmaterialer 10 000 2 5000 1206 2036 1759
656 Lyspaerer og sikringer i garasje 4 000 1 4 000 0 9] 0
Ekstra timer vaktm 15 timer 10 000 1 10 000 o] 0 0
Renhold ved firmaer 40 000 2 20 000 4822 8142 7036
Nedvask av trappehus 2 500 2 1250 301 509 440
Vask av glassrekkverk mot FN, 2 ganger 6 500 3 0 1 567 2646 2287
Vask teknisk rom 1 000 3 0 241 407 352
Vask / st@vsuging ventilasjonsrom i U1 5 000 1 5 000 0 0 0
678 Snarydding/gressklipping 65 000 3 0 15672 26 462 22 866
Techem Norge AS, avlesning fiernvarme/varmtvann 7 500 4 = 1071”7 21437 2 143" 2143
Lekeplasskontrollen, kontroll av lekeapparter 6 000 3 0 1447 2443 211
689 Andre kontorkostnader 1000 2 500 121 204 176
694 Porto 1500 1 1 500 0 0 0
777 Bank og korigebyr 4 000 1 4 000 0 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER 1415 125 775 634 155 236 260 645 223 610
Resultat 24 366 24 366 0 0 0
Kostnad pr andel (1/250) pr ar 2823 (korrigert for kostnad el.billadere)
Kostnad pr andel (1/250) pr maned 235

4.4.8 Kommentarer til budsjett for 2018
Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjett for 2018. Budsjettet er fordelt pa garasje
og uteomrade. Budsjettet viser et overskudd pa kr 24.366 for 2018. Budsjettet falger vedlagt.
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449 Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn lgpende avtaler som er inngatt, samt avrige prisendringer knyttet
til produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse av
felleskostnader for 2018.

Dersom sameiet stemmer for innstallering av ParkID Access vil andelseiere i garasjen bli fakturert
20 kr pr mnd i tillegg til de ordinaere felleskostnadene pa 250 kr pr mnd. Forgvrig holdes
felleskostnadene uendret fra 2017. Merk at 20 kr er pr bruker og ikke pr plass. Dersom du eier flere
enn to p-plasser vil du kun bli belastet med 20 kr.
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Garasjestyrets arbeid

5.1

5.2

5.3

Siden forrige arsmate er det avholdt 4 styremater og det er fart referat fra samtlige megter. @vrig
saksbehandling har gatt pa e-post, telefon og arbeidsmeter.

Aret 2017 har veert veldig spesielt, det er n& 3-4 &r siden vi flyttet inn, og det er viktig & falge opp
reklamasjonssaker og overholde foreldelsesfristen. Derfor har 2017 veert det mest krevende aret til
na for styret mht antall saker. Det & fglge opp reklamasjonssaker med en byggherre som har
standardsvar «avslatt», uansett hvor mye dokumentasjon man legger pa bordet har veert sveert
tungt, og enormt tidkrevende. For & fa gjennomslag s& har styret jobbet intenst for & reklamere i
tide, sende saker til Boligtvistnemnda og involvere Plan og bygg. Det har vaert en tidkrevende og
lang prosess. Det er mange tidsfrister og befaringer pa dagtid. Dokumenter som skal skrives med
henvisninger til lover og forskrifter, rammebetingelser og dommer. Vi haper sameiet ser dette og vi
haper vi har klart & Izse de fleste sakene til det beste for alle. Men mye jobb gjenstar fortsatt.

Ansvar

Garasjesameiets ansvar er alt som befinner seg pa utsiden av blokkenes 4 vegger, altsa ikke bare
garasjen, samt felles installasjoner i tekniske rom. Dette omfatter oppfelging og vedlikehold av
serviceavtaler, drift og vedlikehold av Lilloheydens felles utenomhusarealer.

Garasjesameiets service- og vedlikehold, samt arbeidsavtaler er

levert av:
Disse evalueres jevnlig og jobbes for & fa de beste avtalene:

e Bjerkan Renhold AS, levering av fast renhold av heishuset
Bjerke Ventilasjon AS for ventilasjonsanlegget i garasjen
Envac Norge AS, avfallsanlegg
Gardreform AS, vaktmester- container — vask av garasje
Gardreform Sng og grent AS, sommer og vintervedlikehold
KABA - darer
Lekeplasskontrollen AS, kontroll av lekeapparater
Norport AS, serviceavtale garasjeport
Otis AS for ettersyn av heis og heisalarm
Rentokil AS, skadedyrbekjempelse
Schneider AS, brannledelys
Techem AS, avlesing av fjernvarme
Total VVS AS for vedlikehold av sprinkelanlegg
Bilberging
Hafslund
Videooveraknings service avtale
Pelias - skjeggkre
Opak

HMS

Forskrift om helse- miljg- og sikkerhetsarbeid stiller krav til at den enkelte virksomhet skal
systematisere arbeidet med & etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.
Lillohgyden Garasjesameie er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem.
Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved
bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Styret har fokus pa brannsikkerhet og oppfordrer alle brukere av garasjen til & falge vedtekter og
ordensregler. P-plassen og fellesarealer for gvrig i garasjen skal ikke benyttes til lagring av private
eiendeler eller til hensetning av seppel. Private eiendeler skal lagres i hver sin private bod.
Brannbiler har adgang gjennom tre porter mot skoletomten. Uteomradet skal holdes fri for sgppel.
Vernerunder utfores jevnlig i garasjen.
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5.4

5.5

Forsikring

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i If.
Orgnr 914347076

Polisenr: SP 1662753

Reklamasjoner gjennomfert og pagaende

Styret har reklamert pa mange forhold i garasjen og uteomradet til utbygger, Selvaag Bolig
Liloh@yden AS. Dette er en ekstremt tidkrevende oppgave. Vi har 5 ars reklamasjonsfrist, men det
3 ars foreldelsesfrist. nttps://lovdata.no/dokument/NL/lov/1979-05-18-18/KAPITTEL_1#§3, Derfor har det nd hastet
a fa tatt reklamasjonene videre, som vi ikke har fatt gjennom ved vanlig saksgang hos Selvaag.

For & vise en liten brgkdel av arbeidet kan dette sees pa Plan og bygg sine sider.
Fernanda Nissens gate 6 A-B - Oppfaring av boligblokk - Hus 6 - Lillohgyden - Tidligere adresse:

Sandakerveien 104 B - Garasjen
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?direct=Y&mode=all&caseno=201106765&Dateparam=02/15/2018&sti=

Fernanda Nissens gate 2 A-B - 4 A-B - Oppfaring av boligblokk med underjordisk garasje - Hus 2

og 4 - Lillohgyden - Tidligere adresse: Sandakerveien 104 B
http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?direct=Y&mode=all&caseno=2011067488Dateparam=02/15/20188&sti=

5.5.1 Dorer som er for tunge a apne

Reklamasjonssaken pa derer som er for tunge a apne har pagatt i 3-4 ar. Dette gjelder derene fra
garasjen og inn i blokkene og i heishuset. Bygg 2 og 4 har i tillegg kjert dette som en felles sak, og
det er resultatet av denne prosessen som har fart til installasjon av derpumper. Etter at styret
v/Helen Knutsen tok kontakt med Plan og bygg i forbindelse med ferdigattest pa garasjen, ble det
fastslatt at garasjen har krav om universell utforming og skal ha derer som kan &pnes med en
apningskraft under 2 kg, og det skal veere installert darpumper. Vi er glade for at denne saken na
er 90 % ferdig. Det gjenstar noen detaljer. Styret jobber fortsatt med denne saken. Saken ligger
ogsa hos Boligtvistnemnda.

5.5.2 Jordprover

Styret har tatt jordprever fra uteomradet som er analysert av Landbrukshayskolen p& As. Analysen
viser at jordsmonnet ikke er av tilfredsstillende kvalitet, men Selvaag Bolig ASA innrgmmer ingen
mangel pa leveransen. Kvalitetsavviket er ikke vesentlig og det vurderes som vanskelig & fa
Selvaag til & innramme en mangel. Styret vil i Iapet av 2018 vurdere hvorvidt saken skal sendes til
boligtvistnemda. For & bedre vekstforholdene pa Lillohayden er det bestilt ekstra gjedsling av
planter. Den ekstra gj@dslingen har gitt positiv effekt pa vekstforholdene.

5.56.3 Steinbelegg
Det steinbelagte omradet ble utbedret av Selvaag sommeren 2017. Det ble ogsa lagt
belegningsstein pa grusveien mellom hus 4 og 6. Styret er forneyde med utbedringen.

5.5.4 Taknedlop

Styret har fatt aksept for reklamasjon p&4 manglende taknedlap fra balkongene i syd pa hus 2 og 4.
Taknedlgpene ble montert sommeren 2017. Styret er forngyd med l@sningen som hindrer
vannskader pa belegningssteinen.

5.5.5 Sykkelbodene i garasjen

Sykkelbodene i garasjen har veert gjenstand for en lang reklamasjonsrekke, der Selvaag
konsekvent har avvist alle argumenter. Styret v/Helen Knutsen fikk Plan og bygg inn pa en uformell
befaring. Det ble bekreftet at sykkelstativene er for sma, dvs. avstanden mellom syklene er for liten
i henhold til rammebetingelsene gitt av Oslo kommune. Det ikke skal veere sykkelstativ i to hgyder,
da dette ikke tilfredsstiller universell utforming, og sykkelstyrene gar over sprinkelanlegget i taket.
Saken er ogsé i Boligtvistnemnda, men utfallet er enda ikke avklart. Vi felger saken videre.
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5.7
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5.5.6 Remningsvei 4A U2
Remningsveien fra garasjen til utgang 4B U2 er klaget inn for Boligtvistnemnda og PBE. Saken
folges videre.

5.5.7 Issmelteanlegget
Reklamasjonen ang. Issmelteaniegget er sendt til Boligtvistnemnda og PBE. Det @nskes installert
sluk for overflatevannet som renner ned mot fortauet. Vi falger saken videre.

5.5.8 Utett dekke i bunkeren mot Kristoffer Aamotsgate
Det er sendt reklamasjon til Selvaag ang. utett dekke som gir lekkasje i rommet under. Det er ogsa
meldt forsikringsselskapet og Opak er inne. Vi fglger saken videre.

5.5.9 Sprinkelanlegget
Det er reklamert pa det vi mener er feil brannstrategi ang. Sprinkelanlegget. Saken ligger hos Plan
og bygg. Vi felger saken videre.

5.5.10 Tilgang til bod under rampa i garasjen
Det er sendt reklamasjon til PBE og boligtvistnemnda péa forhindret tilgang til bod under rampa, pga
at biler stér i veien. Vi fglger saken videre.

5.5.11 Plass 222
Det er sendt reklamasjon pa denne plassen til Boligtvistnemnda som Selvaag har solgt, denne
plassen er ikke i henhold til rammebetingelsene. Vi falger saken videre.

5.5.12 Sgppel/Avfallsanlegget

Det har veert store utfordringer med avfallsanlegget og det har til tider vaert ukentlig kontakt med
Oslo renhold og Envac Norge AS da anlegget er meget sarbart for brukerfeil. Skuffer vil bli satt inn
mellom Hus 2 og 4 og hus 6 som et proveprosjekt. Risikoen for at papp og papir blir kastet
sammen med restavfallet blir starre dersom papirnedkastet blir mindre brukervennlig. Det
bemerkes at Oslo kommune anbefaler ikke denne type avfallsanlegg lenger. Vi ma ta innover oss
at det & vaere miljgvennlig er krevende og vi ma tilpasse oss det avfall systemet vi har. Vi holder pa
a forberede en klage til boligtvistnemnda.

5.5.13 Soppel

Seppelhandtering. Det er strengt forbudt & sette fra seg seppel i trappeoppganger/korridorer. Skrot
og seppel skal heller ikke hensettes pa balkonger/terrasser eller pa gvrige fellesarealer og
grentomrader. Falg seppel instruksen pa seppelsjaktene.
http:/lillohoyden2.no/archives/category/soppelsjaktercontainer

Broen over Kristoffer Aamotsgate
Det er na endelig vedtatt at det ikke blir bro over Kristoffer Aamodtsgate fra uteomradet pa
Lilloheyden. Saken ble anket av Justisdepartementet til Kongen statsrad og de fikk medhold.

Sappelkasser

Det var en periode satt ut seppelkasser i garasjen og pa fellesomradene. Disse ble tatt bort da vi
sa at folk kastet matavfall og seppelposer som skulle i sjaktene ned i de. De flat over og tiltrakk seg
skadedyr. De kostet mye & drifte. Disse ble derfor tatt bort.

Ulovlig parkering i garasjen

Det er fortsatt ulovlig parkering i garasjen. Biler som parkeres utenfor oppmerket parkeringsplass
eller pa en plass uten tillatelse blir tauet bort uten varsel. Eiere kan selv taue bort biler som star pa
sine plasser. Se facebook for bilberging/borttauing. https://www.facebook.com/groups/lillogarasje/
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5.16

5.17

Drift og vedlikehold

Lilloheyden garasjesameie forvalter Lillohgydens fellesomrader. Det vil i korte trekk si alt som er
utenfor husets fire vegger.

Lekeplassen

Lekeplasskontrollen utfarer kontroll av lekeapparatene pa sameiets fellesareal. Forrige ars rapport
avdekket mangler pa enkelte lekeapparater. Manglene er reklamert til Selvaag som har avvist
reklamasjonen som vedlikehold. Styret ma i I@pet av 2018 ta stilling til hvorvidt reklamasjonen skal
tas videre til boligtvistutvalget.

Motorsykkelplasser

Garasjesameiet har etablert 4 parkeringsplasser for motorsykler i U1. Disse kan leies av beboere
pa Lillohgyden til kr 500,- pr. maned. | 2017 ble det ikke leid ut plasser. For 2018 har vi inngatt
avtaler om leie av plass.

Innbrudd og tyveri

Vi har dessverre hatt var kvote med innbrudd og biltyverier. Det er uvedkommende som kommer
seg inn i garasjen og raider biler og boder. Vi oppfordrer til at folk ikke har ting liggende synlig i
bilene som er av interesse.

Vi ser ogsé at de knuser den grenne boksen for & komme inn. Fint om alle folger med i garasjen
ang. uvedkommende gjester. Innbrudd blir politianmeldt.

Videoovervakning
Garasjen er video overvaket. Og vi kan hente ut filmer som er maks 7 dager gamle, ved fremlegg
av politianmeldelse.

WIFI i garasjen

Garasjestyret har vedtatt 4 tilrettelegge for wifi i garasjen, da det er en liten kost & trekke ut
ledninger fra sentralen. Dette vil gi oss mulighet for & koble pa videoanlegget til et vaktselskap (hvis
vi @nsker dette) og el-bil eiere kan fa varslinger pa sin mobil ved lading og knusing av vinduer.
Samt at man kan ringe ut/inn via wifi. Dette mener vi gker sikkerheten i garasjen.

Veilaget Fernanda Nissens gate

Fernanda Nissens gate er en privat gate hvor ansvar for vedlikehold og drift er plassert hos
Sameiene som ligger langs veien. Lillohgyden Garasjesameie vil administrere veilaget for alle
sameiene pa Lillohayden. Uformell side: https://www.facebook.com/groups/fernandanissensgate/

Lillohayden er et bilfritt omrade

Det er dessverre slik at ikke alle aksepterer at Lillohgyden er et bilfritt omrade. Vart uteomrade er
ikke utformet for biltrafikk. Vart uteomrade er et lekeomrade for bade barn og voksne. Som falge av
ulovlig biltrafikk ble det varen 2017 det satt opp bom i enden av rampen mot skolens tomt.
Lasningen har fungert tilfredsstillende og trafikken pa sameiets fellesarealer er vesentlig redusert.

Ladestasjoner i garasjen

Alle kostnader som palaper som fglge av ladestasjoner blir fordelt pa de som har ladestasjoner.
Som en del av HMS arbeidet skal ladekabler og ladestasjoner kontrolleres en gang pr. ar. Vanlige
kontakter vil ikke bli tillatt & bruke til ladning av el-bil, da de er ikke beregnet for sa stor
streambelastning over lang tid. Stremforbruket blir aviest og fakturert i september hvert &r. Maler er i
méleskapene i garasjen. Ved kj@p og salg av garasjeplasser ma selger/kj@per avregne seg
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5.20
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imellom. Fremtidige kostnader pa eks. Lastbalansering blir fordelt pa nye ladestasjoner som
etableres.

Skjeggkre
Det er observert skjeggkre pa Lillohgyden. Da dette ofte sprer seg ma vi felge med i garasjen.
Observasjoner bes meldt til styret.

Uteomradene

Sameiene pé Lilloh@yden har store felles arealer som trenger drift og vedlikehold. Styret er klar
over at dette kreves ressurser for & vedlikeholde det fine uteomradet som vi har, samt for at
verdien pa omradet vart ikke reduseres. Det er mangel pa oppfersel overfor andre beboere & legge
fra seg soppel i fellesomradene eller ta snarveier giennom bedene slik at disse blir gdelagt. Alle
brukere av fellesarealet har et ansvar a gjore sitt for &4 beholde det rent og ryddig.

Vi gjer oppmerksom pa at det ikke er lov & ta snarveier over bedene.

Nokler og brikker etc.

| forbindelse med at Selvaag ferdigstiller, sa gjer vi en jobb med a fa full kontroll pa alle
nakkelbrikker. Brikkesystemet forvalter vi selv, og alle opprettelser og sletting av brikker gjor vi
selv. Det er noe som sparer oss for relativt store kostnader.

Dersom ngkkelbrikker er pa avveie, s& fungerer systemet slik at en person ma fysisk ga til alle
l&ser for & slette den tapte ngkkelen. Dette systemet er ikke mulig & styre sentralt. Kun ved
opprettelse av brikker. Dette er en tidkrevende jobb. Vi tar bevisst ikke betalt for & slette brikker, da
vi ikke gnsker at det skal vaere noen terskel for &8 melde fra at en brikke er pa avveie. Hvis vi hadde
benyttet Dorma Kaba til denne jobben, ville det ha kostet minimum 2000,- hver gang det skulle
slettes brikker.

Se husordensreglene og info pa hjemme siden ang ngkler og brikker.
http://lillohoyden2.no/archives/category/nokler

Ordensregler
Hver og en er ansvarlig for & sette seg inn i ordensregler for sameiet og garasjen, samt vedtekter.
http:/lillohoyden2.no/archives/440

Oppslagstavier
Sameiet har oppslagstavler i oppgangene og garasjen. Gjar det til en vane a sjekke disse med
jevne mellomrom, da du ellers kan ga glipp av viktig informasjon. Felg ogséd med pa facebook.

Dyrehold

Bandtvang skal respekteres pa sameiets fellesareal. Dyreholdet skal ikke vaere til sjenanse for
pvrige sameiere. Se ogsa ordensreglene.

Kommunikasjon fra styret til beboere
All kommunikasjon fra styrene skjer elektronisk via mail basert pa maillister registrert hos var
forretningsfarer USBL.

Du ma selv melde riktig email, til deg eller dine. Dette kan du gjere pd USBL sine sider. Du ma
ogsa gi din godkjenning til bruk av mail. Se info http://lillohoyden2.no/archives/862
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5.25 Facebook
Lilloh@yden har flere facebooksider. Disse er uformelle og drifter seg selv. Her kan du legge ut
hyggelig info og tipse og hjelpe naboene dine.

Disse er:
e Lillohgydens felles side facebookside: hitps:/www.facebook.com/groups/illohoyden/

o Lillohgydens garasjesameiet sin
facebookside: hitps://www.facebook.com/groups/lillogarasje/

e Facebookside for "Vi som bor i Fernanda Nissens gate":
https://www.facebook.com/groups/fernandanissensgate/

e Smarollingene: https://www.facebook.com/groups/842101425837048/

5.26 Ny eieseksjonslov
Styret gj@r oppmerksom pa ny eierseksjonslov som kom i 2018.
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65

5.27 Paseplikten

Styret at hentet info om renholds firmaet fra arbeidstilsynet

Fylke . | Orgnr “| Enhet | Status

Kommune Organisasjonsnummer Nown og type

Akershus BJERKAN RENHOLD AS © Lovlig

EIDSVOLL 1796593655 @ Hovedenhet Godkjent med ansatte
Akerghus 988858749 BJERKAN RENHOLD AS O Lovilg

EIDSVOLL O Underenhet (tilharer BJERKAN RENHOLD AS) Godkjent med ansatte
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Styrets signaturer

Osilo, 2.april 2018
Styret i Lillohgyden Garasjesameie

LS /édi’f " - N
Anne Mette Haga

“Bjern-Tore Olsen Helen Knutsen
Styremedlem Styrets leder Styremedlem
Vedlegg:

Registreringsblankett/fullmakts skjema
"Nye" Ordensregler

Side 26 | 26



