Orienteringer fra styret

\V/Siri

1. Oppfolging av fjorarets forslag om vedtektsendring for a kunne omsette
garasjeplasser mellom beboere i alle sameiene pa Lillohgyden.

2. Rettsmekling vedrgrende sak om oppl@sning av realsameie.

3. Styret gnsker a informere om at felleskostnader gker med kr 50,- for a
dekke inn gkte kostnader.

4. For a bedre sameiets likviditetssituasjon vil avregning av strgm til
garasjeplassene bli avregnet flere ganger i aret.

5. Lov om eierseksjoner ble endret i 2018, og sameiet ma foreta en revisjon
av vedtektene slik at de er samsvar med den nye eierseksjonsloven. Styret
starter dette arbeidet og vedtektsendringene tas opp pa ekstraordinaert
sameiermgte til hgsten.



Sak knyttet til mulig vedtektsendring

* Pa fjorarets arsmgte ble det fremmet forslag
om a endre vedtektene fra dagens situasjon
der salg bare kan skje internt i aktuelt sameie
til at salg kan skje pa tvers av de tre sameien
pa Lillohgyden

Vedtak: Vedtatt med 1 stemme imot. Det forutsettes at
vedtaktet er gyldig i henhold til tinglyste bruksretter og loven

2.2.3 Endring av vedtektene ang. salg av p- plass i garasjen Saksfremstiller Heidi
H. Ringstad, Hus 6

Slik vedtektene i garasjesameiet er utformet, er det kun tillatt a kjgpe/selge
garasjeplasser til/fra seksjonseiere i eget boligsameie. Dvs at seksjonseiere i
Lillohgyden 2 sameie, kun har rett til a selge sin p-plass til en annen seksjonseier i
Lillohgyden 2 Sameie. Det samme gjelder for hus 4 og hus 6. dette gjgr det
vanskelig a selge en p-plass pa Lillohgyden. For a gjgre markedet for p- plasser
bedre foreslar jeg at p- plasser fritt kan selges mellom Lillohgyden 2, 4 og Sameie.
Bor man f.eks. i hus 2 vil man ved endring av vedtektene gke antall potensielle
kjgpere fra 60 boligseksjoner til 252 boligseksjoner. For garasjesameiet har det
ingen betydning hvem som eier p- plassene, sa lenge de bor pa Lillohgyden.

Pa bakgrunn av dette foreslar jeg at vedtektenes § 8 punkt 3 «Disposisjonsrett over
sameieandel med rett til parkeringsplass»

Endres fra: « En sameieandel med rett til parkeringsplass kan kun overfgres eller
selges til andre seksjonseiere i eget eierseksjonssameie beliggende over
garasjesameiet, slik at eier av boligseksjon sameiet Lillohgyden 2 kun kan overdra
sameieandel i garasjesameiet til andre seksjonseiere i Sameiet Lillohgyden 2, og
eier av boligseksjon i Sameiet Lillohgyden 4 kun kan overdra sameieandel i
garasjesameiet til andre seksjonseiere i Sameiet Lillohgyden 4, og at eier av
boligseksjon i Sameiet Lillohgyden 6 kun kan overdra sameieandel i garasjesameiet
til andre seksjoner i Sameiet Lillohgyden 6.»

Til: En Sameieandel med rett til parkeringsplass kan kun overfgres eller selges til
seksjonseiere i Lillohgyden 2 sameie, Lillohgyden 4 sameie og Lillohgyden 6
sameie, slik at eier av boligseksjonen i Lillohgyden 2 Sameie, Lillohgyden 4 sameie
og

Lillohgyden 6 sameie kun kan overdra sameieandel i garasjesameiet til andre
seksjoner i Lillohgyden 2 sameie, Lillohgyden 4 Sameie og Lillohgyden 6 Sameie.

Forslag til vedtak: Vedtektene endres som over.

Styrets innstilling: Styret stgtter forslaget med forbehold om at loven tillater
vedtektsendringen.



Sak knyttet til mulig vedtektsendring
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Org.nr.: 971 040 823 Dol 1038349 Tingyst: 29, 1.2013
STATENS KARTVERK FASTEENDOM

Erklaeringen fra kommunen fastslar minste Sekene 201210707.6
antall parkeringsplasser pr sameie

ERKLARING

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: 77/41,410,411 og 377/4
= I. FELLES UTOPPHOLDSAREALER:

1 1 1 1 1 g Gar. 77 bar. 41, gor. Y i e <
Alle parkeringsplasser eiet av seksjonseiere | B3 o e e et ety o 8 sl v o

hverandres gor./bor. som vist pi godkjent utomhusplan i sak 201106748 og 201106765.

de tre sameiene ble tinglyst i realsameier R
med leilighetene | 2017 5 an

@ 3. BILOPPSTILLINGSPLASS/GARASJEPLASS:

Snr. ;; znn 41 skal ha bruksrett til 42 plasser til biloppstilling i garasje pa gnr. 377 bnr. 4.
/ . b inr. nr. 410 skal ha bruksrett til 69 plasser til biloppstilling i garasje pa gnr. 377 bur. 4

arkeringen for grunneiendomr Gnr. 77 bar. 411 skal ha bruksrett til 62 plasser til biloppstilling i garasje s: znr. 377 b 4:

| forbindelse med rettstvist er PBE forespurt e
forannevnte grunneiendommer. | tillegg har hver

O m m u I ig e n d ri n g av e rkl & ri n ge n grunneiendom fatt tinglyst bruksrett til et visst antall pplasser i

samsvar med krav stilt i gjeldende reguleringsplan samt
pafelgende byggesaker.
Punkt 2 og 3 i erklaeringen tinglyst 29.11.2013 gjenspeiler

Vi h a r fO reS p U rt a dVO kat SO m m e n e r e n ovennevnte krav. Erklaeringen er ment & ivareta behovet for
. . ° parkeringsplasser for beboerne i sameiene. Dere kan saledes
vedtektsendring ikke er a anbefale

ikke paregne at vi vi vil samtykke til endring av erklzaringen.

Vedrgrende forslag til vedtektsendring om salg av parkeringsplasser pa tvers av de tre boligsameiene

| epost fra styret av 05.03.19 viste dere til forslag a fremme sak pa kommende arsmgte, om en slik vedtektsendring. Dette med klart forbehold
om at plassene fortsatt bare kan selges internt innen de tre sameiene, og at den opprinnelige fordelingsngkkelen i erkleeringen fra kommunen
tilfredsstilles. Jeg lovet dere tilbakemelding/innspill pa dette.

Forslaget dere viser til fremstar som en god tanke, men slik vi ser det er det ikke a anbefale. Ved a apne opp for salg pa tvers av de tre
boligsameiene kommer man i en problemstilling hvor kommunens erklaering utfordres eller brytes. Det vil antakelig by pa utfordringer a
regulere hvem som evt. kan fa selge sin p-plass fritt i de tre boligsameiene, og motsatt; hvem som har bandlagt plass ihht. det konkrete antall
p-plasser som tilligger hvert av boligsameiene (ihht. erklaeringen fra kommunen). Det er ikke gitt at dette lar seg gjennomfgre i praksis, og blir i
beste fall utfordrende. Det vil antatt bli styrets ansvar a se til at den vedtatte ordning til enhver tid oppfyller kommunens krav.

Dersom man apner opp for salg pa tvers av boligsameiene, svekker man ogsa pastanden i tilsvaret om at kommunens erklaering ma overholdes
fullt ut.

Var vurdering er derfor at nevnte forslag ikke er tilradelig a fremsette for sameiermgte.



Rettstvist

Vedtektenes §8:

. 0 4. Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og
¢ Vedte kte ne a ng| r at d ersom en eler m ed flytter fra eierseksjonssameiet uten samtidig a overdra sin andel i sameiet, kan sameie
. . . . t 3 helst k at vedkommendes andel i sameiet selges, dersom sty
Sameilea nd el m ed rEtt tl I pa rke rl ng se lge rsin iayr:irzer]r:sslgpfe :ns kjS;S::or:we:inredsstilIer vilkarene for a veere sameier, evt. kan same
eierseksjon uten samtidig a overdra sin andel igpe andelen selv.
i garasjesameiet kan sameiets styre nar som STEVNING
helst senere kreve at vedkommendes andel |
sameiet selges TIL
En sameier med flere garasjeplasser solgte OSLO TINGRETT

sin sameieandel med bare en andel i

SAKEN GJELDER:
garasjesameiet

Plikt for garasjesameeie til 4 medvirke til etablering av formell eiendomsrett til
sameieandeler i garasjesameie etter salg av leilighet ved 4 godkjenne opplesning av

Styret ble Stevnet for é fé Opp|¢st lreeﬁlisg:;r:te;:.mellom leilighet og 3 garasjeplasser som ikke ble solgt sammen med
realsameiet for de gvrige plassene

2017/859374-1/200 OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
09.08.2017 21.00 VEDERLAG: N 0

Saken er forlikt, og plassene kan beholdes ay

tidligere eier | inntil 1,5 ar

ENR:0301
KNR:0301 :54
KNR:0301 GNR:77 BNR:41 SNR:55
KNR: 0301 GNR:77 BNR:41 SNR:56
KNR:0301 GNR:77 BNR:41 S5NR:57




